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Offentlicher Teil

Beschluss-Nr,

Anwesend: 9
Abstimmung: 9:0 Stimmen

Herr Stadtrat Estermaier weist darauf hin, dass beim Protokall der letzten Bau- und Stadt-
entwicklungsausschusssitzung ein Fehler enthalten ist. Er habe nicht gesagt, dass er vermu-
tet, dass es eine Frist gibt, ab wann Stellplatze mit geférderten E-Ladeséulen anderweitig ver-
wendet werden dirfen, aber nichts Genaueres weil3, sondern lediglich, dass er nicht weifs,
wann die Pflicht zur Freihaltung der Stellplatze mit geférderten E-Ladesdulen wegféllt. Der
Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, sagt zu, dass das Protokoll entsprechend abgean-
dert wird.

Die Mitglieder des Bau — und Stadtentwicklungsausschusses genehmigen das Protokoll vom
08.01.2025 ohne weitere Wortmeldungen oder Erganzungen.

Beschluss-Nr.

Gegenstand: - Bekanntgaben

Anwesend:
Abstimmung: : Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, nimmt auf die Anfrage von Frau Stadtrétin
Rauschecker Uber lockere Pflastersteine am Krankenhausberg beim BRK Seniorenhaus Se-
ban Dénhuber aus der Sitzung des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses vom 08.01.2025
Bezug. Am 10.01.2025 besichtigten der Tiefbauamtsleiter Herr Andreas Baumgartner und der
Sachbearbeiter aus dem Bauamt, Herr Markus Deutinger, die Sachlage vor Ort. Tatsachiich
waren wenige Pflastersteine ganz oben am Berg neben dem Gehweg locker. Herr Baum-
gartner setzte den stadtischen Bauhof durch ein Telefonat mit der Bauhofleiterin Frau Gisela
Bruckmeier am 10.01.2025 davon in Kenntnis. Dieser wird Split bei den gelockerten Pflaster-
steinen einflhren, damit diese wieder gefestigt werden.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, steilt zudem Bauvorhaben vor, die auf dem
Verwaltungsweg entschieden wurden:

- Errichtung von zwei Vordéachern uber den Ein-
gangsbereichen, Ludwigstrafle 39 und 41

- Umbau des Zweifamilienwohnhauses sowie
Errichtung einer Garage, St.-Nikolaus-Strafie 6

- Wimmer Bautrager GmbH, Errichtung von drei Mehrfamilienh&dusern (je 5 WE) mit
Tiefgarage, Parkstralie 8

- Umbau und Erweiterung des Einfamilienwohnhau-
ses, Worthstralle 5
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- Herr Gabriel Mayer, Abbruch eines bestehenden Wohnhauses und Neubau eines
Einfamilienwchnhauses mit Garage und Terrassenlberdachung, Feldstralie 40

Beschluss-Nr. 112

Anwesend: 9
Abstimmung: 7:2 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, erlautert das Vorhaben des Bauherrn. Es
wurde ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Heizgebdudes mit Einliegerwohnung
eingereicht. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr, 17
,Im GroRen Reith*, 2. Anderung. Das Vorhaben misste folglich die Mindestfestsetzungen des
Bebauungsplans einhalten, um zulassig zu sein. Dies ist aber nicht der Fall, weil ein Heizge-
baude in einem allgemeinen Wohngebiet errichtet werden soll, das die Baugrenzen so Uber-
schreitet, dass es Uber zwei verschiedene Baufenster hinausgeht und die Firstrichtung in eine
ganzlich andere Richtung, als festgesetzt, zeigen soll. Da das Vorhaben somit die Festsetzun-
gen der Art der baulichen Nutzung, der Baugrenzen und der Firstrichtung nicht einhalt und im
Bebauungspian auch keine entsprechenden Ausnahmen vorgesehen sind, missten Befreiun-
gen erteilt werden, damit das Vorhaben doch nach genehmigungsfahig wird. Diese Befreiun-
gen kdénnen allerdings nicht erteilt werden, weil in jedem Fall die Grundzige der Planung stark
berihrt werden.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, betont, dass das Vorhaben in der beantragten
Form aus baurechtlicher Sicht nur abgelehnt werden kann. Der Bauherr kénnte das Bauvor-
haben jedoch innerhalb der Baugrenzen des eingeschrankten Gewerbegebiets des qualifizier-
ten Bebauungsplans ,Im Grofien Reith" realisieren, sofern anstatt der Einliegerwohnung eine
Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), errichtet und dafiir durch eine Ausnahme der
Art der baulichen Nutzung vom Bau- und Stadtentwicklungsausschuss das gemeindliche Ein-
vernehmen erteilt wird. Eine weitere Méglichkeit wére, dass der Bauherr einen Antrag auf An-
derung des qualifizierten Bebauungsplans ,Im GrofRen Reith* stellt. Dies misste jedoch vom
Stadtrat beschlossen werden, anschlielend wirde ein entsprechendes Verfahren eingeleitet
werden.

Frau Stadtritin Rauschecker spricht das Alter des Bebauungsplans an und merkt an, dass
ein Heizgebaude noch nicht vorgesehen war und noch nicht vorgesehen sein konnte, als der
Bebauungsplan inkraftgetreten ist.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, stimmt Frau Stadtratin Rauschecker zu und
sagt, dass genau dies der Grund ist, wieso die Grundzluge der Planung berihrt sind und des-
wegen keine Befreiung fur die Art der baulichen Nutzung erteilt werden kann. Anschliefend
erlautert er wieder die zwei Mdglichkeiten (Realisierung des Vorhabens im eingeschrankten
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Gewerbegebiet oder Bebauungsplananderung, siehe oben), die der Bauherr hat, um das Vor-
haben doch noch zu realisieren.

Frau Stadtratin Puppe weist darauf hin, dass durch das Heizgebaude ein groferes Aufkom-
men von Betriebsverkehr entstehen kénnte.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, stimmt dem zu und antwortet, dass dies be-
zliglich der problematischen baurechtlichen Gesichtspunkte jedoch keine Rolle spielt.

Herr Stadtrat Wurm schlagt vor, den Bebauungsplan aufgrund seines hohen Alters zu Uber-
arbeiten, damit das geplante Gebiet realisiert werden kann.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, antwortet, dass andere Kommunen in ahnli-
chen Situationen den Bebauungsplan wieder aufheben. Dies hatte dann aber die Folge, dass
wieder landwirtschaftliche Flachen vorliegen wiirden, was im Hinblick auf den Mangel an Bau-
grund nicht im Interesse der Stadt Neudtting wére.

Herr Stadtrat Wurm fragt, welchen Mehrwert das Heizgebaude fur das gesamte Wohngebiet
hatte.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, erlautert, dass das Heizgebaude die benach-
barten Immobilien der Neusttinger Baugenossenschaft und weitere Wohneinheiten und Ein-
zelhauser mit Nahwarme aus erneuerbarer Energie versorgen will.

Herr Stadtrat Estermaier findet die |dee, die hinter dem Bauvorhaben steckt, gut, sieht die
rechtlichen Bedenken aber problematisch.

Herr Stadtrat Wiesmiiller fragt, wie das Gebiet erschlossen werden soll und ob die dick ge-
strichelte, schwarze Linie auf dem Bebauungsplan eine Strale darstellen soll.
Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, antwortet, dass eine mogliche Strafte schon
in den Bebauungsplan eingezeichnet wurde und die dick gestrichelte, schwarze Linie lediglich
die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes darstelit.

Herr Stadtrat Wiesmiiller sagt, dass er es praferieren wiirde, wenn das Vorhaben im einge-
schrankten Gewerbegebiet realisiert werden wirde.

Herr Stadtrat Wienzl fragt nach, ob das Vorhaben, so wie es beantragt wurde, nicht geneh-
migungsfahig ist.

Der Erste Biirgermeistier, Peter Haugeneder, erteilt dem Sachbearbeiter aus der Bauver-
waltung, Herrn Markus Deutinger, das Wort.

Dieser erlautert, dass im vorliegenden Fall das Bauvorhaben aus baurechtlicher Sicht nicht
genehmigungsfahig ist, da es die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung, der Baugren-
zen und der Firstrichtung des Bebauungsptans nicht einhalt, Ausnahmen davon im Bebau-
ungsplan nicht vorgesehen sind und Befreiungen aufgrund einer starken Berlhrung der
Grundzuge der Planung nicht erteilt werden kénnen. Sofern die Stadt Neudétting ihr gemeind-
liches Einvernehmen trotz dieser rechtlichen Problematiken erteilen wirde, wirrde das Land-
ratsamt Altotting als Untere Bauaufsichtsbehérde das gemeindliche Einvernehmen mit an Si-
cherheit grenzender Wahrscheinlichkeit wieder einkassieren und ersetzen. Herr Markus Deu-
tinger betont zudem, dass das Bauvorhaben, sofern es in den Baugrenzen des eingeschrank-
ten Gewerbegebiets des Bebauungsplanes errichtet werden soll und eine Ausnahme der Art
der baulichen Nutzung fir eine mégliche Betriebsleiterwohnung erteilt wird, lediglich baurecht-
lich genehmigungsfahig erscheint. Es mussten jedoch noch umweltrechtliche Aspekte, vor al-
lem in Form von immissionsschutzrechtlichen Aspekten, gepruft werden. Eine Genehmigung
dieser Art obliegt dem Landratsamt Altétting.
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Frau Stadtritin Rauschecker weist auf die Firstrichtung des Wohngebéudes hin, die eben-
falls nicht der festgesetzten Firstrichtung des Bebauungsplanes entspricht.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, antwortet, dass dies der Fall ist, weil es sich
beim Wohngeb&dude um ein Bestandsgebaude handelt.

Nachdem es keine weiteren Wortmeldungen gibt, schlagt der Erste Biirgermeister, Peter
Haugeneder, die Ablehnung des Antrags auf Vorbescheid zur Errichtung eines Heizgebadudes
mit Einliegerwohnung vor.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses stimmen dem Vorschlag mit ei-
nem Abstimmungsergebnis von 7 : 2 zu.

Gegenstand: i “Anfragen: = i HRT n L0 e e e e e
Herr Stadtrat Wurm fragt, ob es fur Baugrundstiicke bei der Stadt Neudtting raumplanerische
oder soziotkonomische Kriterienkataloge mit Bepunktungen nach verschiedenen Kriterien,
unter anderem Einkommen und Ehrenamt, gibt oder gegebenenfalls in Zukunft geben soll,
damit die gebundenen Strukturen der Stadt aufrechterhalten werden kénnen.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, antwortet, dass es einen solchen Kriterienka-
talog bislang lediglich bei Erbbaugrundstiicken gibt.

Herr Stadtrat Wurm fragt, ob ein derartiger Antrag auf einen Kriterienkatalog fir alle Bau-
grundstiicke im Bau- und Stadtentwicklungsausschuss behandelt werden kénnte, was der
Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, verneint und stattdessen auf den Stadtrat verweist.

Herr Stadtrat Wurm erwiinscht zudem eine Information (iber die Hintergriinde eines Briefes
von einem Blrger, der an alle Stadtrate gesendet wurde.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, erklart, dass das Bayernwerk auf der Strale
zum Anwesen des Blrgers Stromlieitungen verlegt hat und dafiir eine verkehrsrechtliche An-
ordnung vom Landratsamt Altotting erlassen wurde. AnschlieRend kam es bei einer Lieferung
von Heizdl zum Anwesen des Blrgers zu einem Problem. Dieses wurde jedoch geklart. Die
Mallinahme des Bayernwerks, die zur Baustelle gefiihrt hat, ist zwar noch nicht beendet, sie
soll aber ordentlich fertiggestellt werden. Der Tiefbauamtsleiter Herr Andreas Baumgartner
wird die Baustelle nach dem Ende der Mafinahme ordnungsgemal abnehmen.

Herr Stadtrat Wiesmiiller meldet sich zu Wort und berichtet diesbeziglich von einem kon-
struktiven Gesprach mit Herrn Andreas Baumgartner, das die Angelegenheit endgultig aus-
raumte.

Frau Stadtratin Rauschecker fragt, ob bei der Bocciabahn am Sebastiansplatz ein Schild
angebracht werden kann, das darauf hinweist, dass es sich bei der Bocciahahn um keinen
Sandkasten handelt. Zudem sagt sie, dass der Herr, der an sie mit dieser Problematik heran-
getreten ist, die Bocciabahn mit einer Walze und neuem, feinem Sand aufbereiten will.

Der Erste Blirgermeister, Peter Haugeneder, bittet darum, dies mit der Verwaltung abzu-
sprechen. Diese kdnnte dann gegebenenfalls einen Auftrag an den stadtischen Bauhof ertei-
len.

Frau Stadtritin Puppe berichtet von einer E-Mail beziglich des Bebauungsplans Nr. 27  Ge-
werbegebiet Burgerfeld II* an den Bauamtsleiter Herrn Markus Schachinger-Krammer, auf
die sie bislang keine Antwort bekommen hat. Da Herr Markus Schachinger-Krammer nicht
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anwesend ist und sowohl sein Vertreter Herr Markus Deutinger als auch der Erste Biirger-
meister, Peter Haugeneder, von der E-Mail keine Kenntnis haben, verweist der Erste Biir-
germeister, Peter Haugeneder, auf eine Klarung in der nachsten Sitzung des Bau- und Stadt-
entwicklungsausschusses.

Beschluss-Nr.

Gegenstand:  Circa 17:30 Uhr: Besichtigung der Kindertagesstétte mit vier Kmder—
: ~ garten- und zwei Kinderkrippengruppen am Faltermaierweg '

Anwesend:
Abstimmung: : Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, erldutert, dass der Tagesordnungspunkt 5
,Circa 17:30 Uhr: Besichtigung der Kindertagesstatte mit vier Kindergarten- und zwei Kinder-
krippengruppen am Faltermaierweg" kurzfristig aus bautechnischen Griinden (Estrichverle-
gung) abgesagt werden muss und zeitnah nachgeholt wird.

/

Marﬁ eutlnger
Erster Burgermeister Schriftfuhrer




